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Il Servizio ha per oggetto la stesura dello studio di fattibilità relativo al progetto di

paesaggio del “Pratomagno” e comprende il territorio dei comuni di:

 Loro Ciuffenna (Capofila)

 Terranuova Bracciolini

 Castelfranco-Pian di Scò

 Reggello

 Castiglion Fibocchi

 Pelago

 Montemignanio,

 Castel San Niccolò

 Poppi

 Ortignano Raggiolo

 Castel Focognano

 Talla
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1.1 Inquadramento del servizio | Il Territorio
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L’ambito è quello dei Comuni firmatari di un Protocollo d’Intesa sottoscritto con Regione

Toscana e con le Unioni dei Comuni del Pratomagno e dei Comuni Montani del Casentino

per la valorizzazione degli aspetti paesaggistici, socio-culturali, turistici, ambientali ed

economici del Pratomagno
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1.2 Inquadramento del servizio | La regia Regionale

Il servizio di redazione dello Studio di Fattibilità:

 si configura come progetto attuativo del Piano di Indirizzo Territoriale (PIT);

 dovrà essere pertanto essere redatto ai sensi dell’Art. 34 del PIT:

CAPO II - Progetti di paesaggio - Art 34 Contenuti

1. I progetti di paesaggio sono:

a) progetti regionali a carattere strategico volti a promuovere l’attuazione degli obiettivi generali relativi alle invarianti

strutturali del PIT attraverso concrete applicazioni progettuali;

b) progetti locali volti a dare concreta attuazione agli obiettivi di qualità dei singoli ambiti.

2. Le politiche regionali di settore concorrono alla definizione e realizzazione dei progetti di paesaggio regionali al fine di

favorire la qualificazione e valorizzazione dei paesaggi regionali attraverso azioni multisettoriali e integrate.

3. Gli enti locali concorrono, anche con i rispettivi strumenti di pianificazione territoriale e urbanistica, alla definizione dei

progetti di paesaggio.

4. L’allegato 3 all’integrazione paesaggistica del PIT, Progetto di fruizione lenta del paesaggio regionale, costituisce un

primo progetto di paesaggio regionale, finalizzato a:

a) costruire un sistema di corridoi paesaggistici di fruizione lenta da sviluppare lungo le principali strutture ambientali e i

principali itinerari storico-culturali;

b) tutelare e valorizzare la rete infrastrutturale storica come elemento strutturale dei paesaggi regionali;

c) garantire l’accessibilità diffusa a tutti i paesaggi regionali;

d) favorire lo sviluppo diffuso e integrato delle diverse modalità di fruizione lenta del paesaggio.

5. Le finalità di cui al comma 4 sono conseguite mettendo in rete i diversi percorsi che vanno a costituire la nervatura

portante dei corridoi paesaggistici di fruizione lenta dei paesaggi regionali.

6. I Progetti di paesaggio costituiscono attuazione del PIT.
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2.1 Indirizzi Regionali | PIT – Progetto di fruizione lenta

Il Progetto di fruizione lenta del 

Paesaggio Regionale (PIT) individua lo  

schema strategico degli assi di 

fruizione:

 Corridoi paesistici di fruizione lenta:

 Costa tirrenica

 Corso dell’Arno

 Canale della Bonifica

 Via Francigena

 Via della Transumanza

 La rete ferroviaria di accesso ai 

paesaggi regionali;

 La rete diffusa delle percorrenze dei 

paesaggi regionali

Arno

Transumanza
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2.2 Indirizzi Regionali | Schede d’Ambito del PIT

Il territorio oggetto di studio include due 

Schede d’Ambito di Paesaggio: 

 n. 11 – Valdarno superiore

 n. 12 – Casentino Val Tiberina
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2.3 Indirizzi Regionali | PIT Ambito 11 Valdarno Superiore

Favorire il recupero della 
coltura tradizionale del 
castagneto da frutto, 
compresa la viabilità di 
servizio e i manufatti legati 
alla “civiltà della castagna” 
(mulini e seccatoi); 

Favorire il mantenimento 
delle attività agricole e 
pascolive 

Favorire il riuso del patrimonio abitativo degli insediamenti montani 
e collinari, il miglioramento della viabilità esistente e dei servizi di 
trasporto, l’offerta di servizi alle persone e alle aziende agricole. 

Tutelare e valorizzare la 
rete della viabilità storica di 
valore panoramico:
Via dei Sette Ponti, 
viabilità di crinale e 
mezzacosta. 

Contrastare l’artificializzazione del crinale, 
con interventi di recupero degli ambienti 
prativi e di riqualificazione paesaggistica 
delle infrastrutture 
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2.4 Indirizzi Regionali | Ambito 12 Casentino Val Tiberina

Sviluppare sinergie tra 
agricoltura/zootecnia e turismo, 
valorizzando le relazioni territoriali 
con i centri collinari e montani. 

Salvaguardare visuali e scenari percepiti da 
e verso il sistema insediativo storico 
collocato in posizione dominante

Tutelare la coltura tradizionale del castagneto 
da frutto nei medi versanti del Pratomagno  e 
recuperare la viabilità di servizio, i vecchi mulini 
situati in prossimità dei torrenti principali e i 
“seccatoi”. 

Favorire lo sviluppo di un’agricoltura innovativa 
che coniughi vitalità economica con ambiente 
e paesaggio

Tutelare e valorizzare la rete dei 

percorsi e delle infrastrutture storiche 

e favorirne l’integrazione nel sistema 

della mobilità lenta. 
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3.1 Obiettivi dello Studio di Fattibilità – Diverse aspettative

…input dal protocollo di intesa

 Salvaguardia dei percorsi storici anche in chiave fruitiva e turistica;

 Tutela delle peculiarità del paesaggio: praterie di crinale, terrazzamenti,  coltura del castagno;

 Trasformazione consapevole del costruito;

 Conservazione degli allevamenti tradizionali; 

 Promuovere forme di turismo all’aria aperta, in armonia con gli aspetti ambientali e 

paesaggistici.

…input dalle indicazioni regionali

Lo studio di fattibilità deve essere strumento ATTUATIVO del PIT, quindi:

 deve avere carattere urbanistico;

 deve essere costituito da Norme, Relazione, Cartografia;

 può essere uno strumento da utilizzare, da parte degli amministratori locali, per portare 

istanze del territorio in fase di definizione delle linee di finanziamento del PSR.
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3.2 Obiettivi dello Studio di Fattibilità – Diverse aspettative

…input dagli incontri territoriali

Valorizzazione

 Gerarchizzazione della sentieristica, individuando pochi percorsi già fruibili e dotati di 

segnaletica e strutture ricettive/ristorative quali sentieri prioritari;

 Collegare il Pratomagno ai pacchetti turistici regionali o comunque al portale turistico della 

Regione;

 Incrementare l’offerta di servizi funzionali allo sviluppo turistico dell’area (turismo di qualità);

 Far conoscere le risorse del territorio (luoghi identitari, servizi, eventi) agli operatori della 

ricettività e della ristorazione e fornire strumenti operativi.

Produttori locali (selvicoltura e agricoltura)

 Migliorare la relazione tra Aziende Agricole (manutenzione del territori) e Istituzioni 

CREDITO DI FIDUCIA  Agevolazioni (procedure e tempistiche), Deroghe (sistemi di 

protezione), Controlli ex-post (PSR);

 Sensibilizzazione sulla relazione tra manutenzione del paesaggio ed attività agricole (prezzo 

equo, servizi ecosistemici);

 Ricerca scientifica per valutare le modifiche delle produzioni in risposta al cambiamento 

climatico e per migliorare la competitività dei sistemi di produzione (meccanizzazione 

sostenibile);

 Incentivi e formazione per giovani imprenditori agricoli (cambiamento generazionale)
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3.3 Obiettivi dello Studio di Fattibilità

..il filo conduttore

Produttore Produttore Prodotto Prodotto Paesaggio Paesaggio 
Ristorazione –

accoglienza 
Ristorazione –

accoglienza 
Educazione Educazione 

Turismo 
escursionistico

Turismo 
escursionistico

Biodiversità 
(conservazione 

attiva) 

Biodiversità 
(conservazione 

attiva) 

paesaggio come esito dell’interazione tra 
natura e attività agro-silvo-pastorali dell’uomo

L’abbandono del territorio e delle attività agro-silvo-pastorali
porta a perdita di valore del paesaggio
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4.1 Studio di Fattibilità – Struttura

Progetto di 

Paesaggio 

Pratomagno

Riordino della 

disciplina 

urbanistica

Riattivazione di 

microeconomie 

locali

SEMPLIFICAZIONE MIBAC

ARMONIZZAZIONE

SISTEMA PRODUTTIVO

SISTEMA FRUITIVO

A

B

Semplificazione delle procedure 

in accordo con Mibac e Regione

Regole comuni ai 12 Comuni 

del Protocollo sui temi rilevanti

Valorizzazione del sistema 

agro-silvo-pastorale

Iniziative e progetti per migliorare 

la fruizione e riconoscibilità del 

Pratomagno

Contenere i 

processi di 

abbandono del 

territorio

REGOLAMENTAZIONE COMUNE DI TEMI RILEVANTI PER LA TUTELA DEL PAESAGGIO E 

SEMPLIFICAZIONE ITER PROCEDURALI PER ATTIVITA’ PRODUTTIVE TRADIZIONALI

RICONOSCIMENTO DEL SERVIZIO DI UTILITA’ COLLETTIVA SVOLTO DALLE AZIENDE 

AGRO-SILVO-PASTORALE E PROMOZIONE UNITARIA DEL PRATOMAGNO

ARTICOLATO NORMATIVO + PIANO D’AZIONE 
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4.2 Studio di Fattibilità – Tematiche affrontate

TEMATICA NORMATIVA PIANO D’AZIONE SCHEDE

Tutela e valorizzazione del paesaggio agro-silvo-pastorale

Il patrimonio boschivo x x x

Aree prato-pascolive x x x

Terrazzamenti x x x

Recinzioni /protezioni x

Tutela e valorizzazione del patrimonio costruito

Edifici rurali x x

Infrastrutture produzione x x

Fruizione, connettività, economia

Accessibilità e fruizione x x x

Luoghi identitari x

Strutture di ricovero x

Luoghi della produzione x x

Promozione del territorio x x
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4.3 Studio di Fattibilità – Normativa
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4.4 Studio di Fattibilità – Normativa

PROCESSO 

 Raccolta delle normative degli strumenti urbanistici comunali (PS ed RU)

 Analisi della disciplina in relazione alle tematiche rilevanti ai fini dello studio

 Individuazione di best practice o approcci comuni per il raggiungimento degli 

obiettivi dello studio

 Redazione di una apparato normativo coerente anche con il Piano d’Azione

STRUTTURA DEGLI ARTICOLI

 Descrizione della tematica e identificazione dell’eventuale elaborato cartografico in 

cui viene rappresentata

 Obietti da perseguire

 Direttive

 Prescrizioni
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4.5 Studio di Fattibilità – Normativa

EDIFICI RURALI - PREMESSA

 Il territorio del Pratomagno ricade per gran parte in vincolo paesaggistico

 Si applicano quindi il Codice Urbani ed il relativo decreto applicativo (DPR 31/2017)

 Sono identificate due procedure per la realizzazione di interventi negli edifici ricadenti in 

vincolo paesaggistico:

 A. PROCEDURA ORDINARIA

 B. PROCEDURA SEMPLIFICATA

 Ai comuni è richiesto di stilare un elenco di immobili suscettibili di interesse storico-

paesaggistico

EDIFICI RURALI – PROPOSTA DI SEMPLIFICAZIONE PROCEDURALE

 Raccolta delle normative e schedature presenti nmegli strumenti urbanistici comunali (PS ed 

RU)

 Individuazione di criteri omogenei per la creazione della lista di immobili sulla base delle 

schedature esistenti

 Selezione degli edifici da proporre per procedura semplificata e formulazione articolato 

normativo

 Creazione di un database webgis con identificativo e foto a cui agganciare la scheda

 Condivisione con MIBAC su criteri della selezione e verifica a campione
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4.6 Studio di Fattibilità – Piano d’azione

#ValorePratomagno

riscoperta della forte interazione tra cura e tutela del paesaggio e valorizzazione delle risorse

professionali (saperi locali tradizionali) legate alla produzione agro-alimentare, costruendo una

sempre maggiore interazione tra attori pubblici e privati per l'attivazione di progetti di filiera che

riconoscano il ruolo di tutela attiva svolto dai produttori locali.

#VisitaPratomagno

strutturazione di una offerta turistica coordinata tra tutti gli attori del comparto a livello 

comprensoriale, garantendo da un lato una rete escursionistica riconoscibile, attrezzata e 

manutentata e dall’altro un’offerta di servizi funzionali alla fruizione che siano di qualità, aderenti 

alla realtà locale e al modello di turismo slow che si vuole proporre.

B. Riattivazione di microeconomie locali

ASSI STRATEGICI
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4.6 Studio di Fattibilità – Piano d’azione

B. Riattivazione di microeconomie locali

# ValorePratomagno – CRITICITA’

Le principali criticità riscontrate che possono ostacolare il raggiungimento degli obiettivi fissati sono:

1. la parcellizzazione della proprietà terriera che rende economicamente poco sostenibili le attività produttive (massa 

critica);

2. la mancanza di riconoscimento del valore delle produzioni delle imprese agricole locali che operano con modalità 

compatibili con la tutela del territorio e contribuiscono al mantenimento e alla cura del paesaggio;

3. abbandono delle pratiche agro-silvo-colturali con conseguente perdita di manutenzione del territorio e dei caratteri 

specifici del paesaggio;

4. il ricambio generazionale con conseguente perdita di competenze/know how locale (“erosione delle competenze” 

nelle parole dei presenti agli incontri di partecipazione);

5. una limitata possibilità di meccanizzazione in particolare per la produzione selvicolturale, causata dalla tipologia di 

terreno;

6. modifiche alle produzioni e al paesaggio determinate dai cambiamenti climatici;

7. perdita di valore dei castagneti a causa dell’abbandono dei boschi;

8. l’erosione della pratina e in generale dei prati e pascoli a causa dell’avanzata di altre specie in assenza di interventi di 

manutenzione e di attività di pascolo in quota;

9. la mancanza di infrastrutture specifiche per la produzione e per la trasformazione dei prodotto.
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4.7 Studio di Fattibilità – Piano d’azione

B. Riattivazione di microeconomie locali

# ValorePratomagno - Azioni
OBIETTIVO SPECIFICO AZIONE PROGETTUALE

Aumentare la competitività delle produzioni di qualità 

del Pratomagno, anche in riferimento al cambiamento 

climatico, attraverso ricerca e innovazione scientifica

Individuazione di strumenti adatti a migliorare la 

meccanizzazione in ambito forestale 

Valutazione economica dei servizi eco sistemici

Valutazione dei livelli di biodiversità mantenuti con le 

produzioni di qualità delle aziende agricole locali

Cambiamenti climatici e modifica delle produzioni e dei sistemi 

di produzione

Formazione delle nuove generazioni sulle produzioni 

agricole tradizionali e sensibilizzazione della popolazione 

sul legame tra qualità agro-alimentare e cura e 

manutenzione del territorio e del paesaggio

Eventi formativi e divulgativi sul valore delle produzioni locali

Prontuario sulla cura degli ulivi e dei castagni secolari

Percorso formativo, di carattere esperienziale, per offrire 

possibilità di apprendimento dalle maestranze locali

Favorire azioni di ripristino e valorizzazione dei terreni 

agro-silvo-pastorali e di manutenzione del paesaggio 

agrario tradizionale, anche  attraverso il consolidamento 

delle prassi di cooperazione tra istituzioni e operatori 

della filiera agro-silvo-pastorale

Censimento, ripristino e valorizzazione dei castagneti 

abbandonati 

Censimento, ripristino e valorizzazione delle aree prato-

pascolive

Rete dei produttori locali del Pratomagno

Accordi e Protocolli per la manutenzione del territorio

Censimento e recupero dei terrazzamenti e dei muretti a 

secco
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4.8 Studio di Fattibilità – Piano d’azione

B. Riattivazione di microeconomie locali

# VisitaPratomagno – CRITICITA’

Le principali criticità riscontrate che possono ostacolare il raggiungimento degli obiettivi fissati sono:

1. la scarsa conoscenza dei fattori identitari e delle risorse del territorio;

2. la mancanza di dotazioni infrastrutturali e di servizi per la fruizione turistica del territorio;

3. la difficile  raggiungibilità del territorio da mezzi alternativi dall’auto privata;

4. la scarsa infrastrutturazione digitale;

5. la non presenza del Pratomagno all’interno del canali di comunicazione e promozione regionale;

6. la mancanza di una proposta condivisa e coordinata di fruizione e di marketing territoriale;

7. la scarsa interazione tra pubblico e privato in azioni di promozione del territorio.



Comuni di  Loro Ciuffenna, Terranuova Bracciolini , Castelfranco-Pian di Scò, Castiglion Fibocchi, Reggello, Pelago, 
Montemignaio, Castel San Niccolò, Poppi, Ortignano Raggiolo, Castel Focognano, Talla

Loro Ciuffenna| 20.12.2019

OBIETTIVO SPECIFICO AZIONE PROGETTUALE

Miglioramento delle infrastrutture e dei servizi per l’accesso 

e la fruizione e del patrimonio culturale e ambientale

Piano Intercomunale della Mobilità

Trasporto pubblico a chiamata

Hot Spot wi-fi in punti selezionati del Pratomagno

Aumentare la conoscenza e la consapevolezza sui valori del 

Pratomagno da parte di residenti e operatori della filiera 

turistica

Progetto didattico esperienziale con le scuole primarie e 

secondarie di primo livello sull’arte dei terrazzamenti. 

Moduli formativi per operatori della ricettività e della 

ristorazione

Sviluppare un sistema di e promozione e fruizione coordinata  

del Pratomagno 

Piano di Marketing e Comunicazione d'Area

Manutenzione dei sentieri e servizi per i camminatori

Linee guida per la realizzazione degli itinerari di fruizione

20

4.9 Studio di Fattibilità – Piano d’azione

B. Riattivazione di microeconomie locali

# VisitaPratomagno
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4.10 Studio di Fattibilità – SCHEDE OPERATIVE

B. Riattivazione di microeconomie locali

STRUTTURA DELLE SCHEDE OPERATIVE

 Per alcuni dei progetti previsti dal Piano d’Azione è stata predisposta una scheda 

operativa per l’attuazione del progetto

 Le Schede Operative contengono:

 Inquadramento del contesto e della problematica

 Obiettivi da perseguire con il progetto

 Descrizione del progetto con articolazione delle fasi/azioni specifiche

 Soggetto promotore

 Altri soggetti interessati all’attuazione

 Durata del progetto

 Tempi di attuazione (breve, medio o lungo termine)

 Stima dei costi e possibili fonti di finanziamento

 Risultati attesi 

 Indicatori di realizzazione e di risultato
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4.11 Studio di Fattibilità – SCHEDE OPERATIVE

B. Riattivazione di microeconomie locali

SCHEDE OPERATIVE - ESEMPLIFICAZIONE
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4.12 Studio di Fattibilità – SCHEDE OPERATIVE

B. Riattivazione di microeconomie locali

SCHEDE OPERATIVE - ESEMPLIFICAZIONE
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4.13 Studio di Fattibilità – SCHEDE OPERATIVE

B. Riattivazione di microeconomie locali

SCHEDE OPERATIVE - ESEMPLIFICAZIONE
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4.14 Studio di Fattibilità – SCHEDE OPERATIVE

B. Riattivazione di microeconomie locali

SCHEDE OPERATIVE - ESEMPLIFICAZIONE
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4.15 Studio di Fattibilità – WEB GIS come strumento operativo

http://www.mate.engineering/WebGis/prat19016/
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4.15 Studio di Fattibilità – WEB GIS come strumento operativo
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4.16 Studio di Fattibilità – WEB GIS come strumento operativo
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5 Gli elaborati delle Studio di Fattibilità

ELABORATI

 Relazione

 Analisi di contesto

 Progetti cardine

 Norme Tecniche

 Linee guida per la semplificazione autorizzativa

 Definizione delle modalità operative di intervento per edifici rurali e edifici funzionali all’attività agricola

 Elaborati cartografici

Elab. 01 – Tav 1.1 Piano di Indirizzo Territoriale (PIT) – Il Sistema insediativo e i caratteri del paesaggio 

Elab. 02 – Tav. 1.2 Piano di Indirizzo Territoriale (PIT) – Schema strategico per la fruizione del paesaggio

Elab. 03 – Tav. 2.1 Inquadramento. Caratteri morfologici dell’ambito del Progetto di Paesaggio del Pratomagno

Elab. 04 – Tav. 2.2 Inquadramento. Perimetrazione dell’ambito dello Studio di Fattibilità

Elab. 05 – Tav. 3.1 Atlante delle risorse. Aree naturali protette

Elab. 06 – Tav. 3.2 Atlante delle risorse. Infrastrutture per la fruizione del paesaggio 

Elab. 07 – Tav. 3.3 Atlante delle risorse. Aziende agricole e ricettive

Elab. 08 – Tav. 3.4 Atlante delle risorse. Elementi di interesse

Elab. 09 – Tav. 4.1 Temi emergenti. Il paesaggio delle colture da tutelare e valorizzare nel Pratomagno

Elab. 10 – Tav. 4.2 Temi emergenti. La «pratina» del Pratomagno: evoluzione storica

Elab. 11 – Tav. 5.1 Progetto di Paesaggio. Il progetto di fruizione del Pratomagno

Elab. 12 – Tav. 5.2 Progetto di Paesaggio. Tematiche progettuali prioritarie per la valorizzazione del Pratomagno

 WEB GIS



Comuni di  Loro Ciuffenna, Terranuova Bracciolini , Castelfranco-Pian di Scò, Castiglion Fibocchi, Reggello, Pelago, 
Montemignaio, Castel San Niccolò, Poppi, Ortignano Raggiolo, Castel Focognano, Talla

Loro Ciuffenna| 20.12.2019

30

5.1 T01 IL PIT – Il Sistema insediativo e i caratteri del paesaggio 

Ambiti di Paesaggio 

del PIT in cui 

ricadono i due 

versanti del 

Pratomagno:
• Val d’Arno 

superiore 

• Casentino - Val 

Tiberina

Morfotipi rurali 

più rilevanti:
• Praterie di crinale

• Olivicoltura 

(Pratomagno)

• Mosaico colturale 

e particellare 

complesso di 

collina e montagna 

(Casentino)
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5.2 T02 IL PIT – Schema strategico per la fruizione del paesaggio

Progetto Sistema  Integrato 

Arno-Bonifica
Ciclovia in corso di progettazione/realizzazione
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5.3 T03 Inquadramento territoriale

FIRENZE

AREZZO

VAL D’ARNO 

SUPERIORE

CASENTINO

VAL TIBERINA
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5.4 T04 Perimetrazione dell’ambito dello SdF

Ambito pedemontano 

e montano del 

Pratomagno 

[PRIORITARIO]

Ambito pedecollinare 

e di pianura 

[SECONDARIO]
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5.5 T05 Aree naturali protette

VALLOMBROSA

[RISERVA NATURALE E SIC] 

FORESTA DI SANT’ANTONIO

[AREA DI INTERESSE 

PROVINCIALE E SIC]

LE BALZE

[AREA DI INTERESSE 

PROVINCIALE] Pascoli montani e cespuglieti 

del Pratomagno

[SIC]

CAMALDOLI

[RISERVA NATURALE] 

PARCO NAZIONALE 

FORESTE CASENTINESI
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5.6 T06 Infrastrutture per la fruizione lenta del paesaggio

Ricognizione 

generale su 

sentieri e 

itinerari 

esistenti e 

di progetto
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5.7 T07 Risorse territoriali: aziende ricettive e agricole

Ricognizione 

generale su aziende 

ricettive e agricole, 

con particolare 

attenzione alla loro 

prossimità ai 

percorsi principali
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5.8 T08 Risorse territoriali: elementi di interesse
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5.9 T09 Temi emergenti – colture e paesaggio da tutelare

RECUPERO E 

VALORIZZAZIONE 

ECONOMIA DEL 

CASTAGNO
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5.10 T10 Temi emergenti: tutela della Pratina del Pratomagno
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5.11 T11 Progetto di fruizione

valle - crinale
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5.12 T11 Progetto di fruizione – punti di interesse
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5.13 T12 Schede progetto
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5.11 T11 Tematiche Progettuali Prioritarie

SCHEDE PROGETTO


